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ﬁ% Husbanken

Alle kan bo godt og trygt

CRPD - Husbankens perspektiv:

Alle trenger et trygt hjem 2021-2024:

Artikkel 19 i FN konvensjonen om rettighetene til mennesker med nedsatt
funksjonsevne (CRPD) fastslar plikten til 4 sikre at:

"mennesker med nedsatt funksjonsevne har anledning til a velge bosted, og hvor

og med hvem de vil bo, pa lik linje med andre, og ikke ma bo i en bestemt
boform”.

| Husbankens styringsdokument er utviklingshemmede forankret som prioritert
gruppe blant annet i falgende avsnitt :

1.1 flere skal kunne eie sin egen bolig og
1.5.5 utviklingshemmede skal kunne velge hvor og hvordan de bor

Husbanken skal giennom sine virkemidler og faglige statte til kommunene, bidra
til at flere utviklingshemmede kan eie sin egen bolig.

lllustrasjon: Veiviseren.no 3
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Rettighetsutvalget (NOU 2016:17)

Funn - bolig

Mal og rettigheter
Alle skal bo i en bolig som
tilfredsstiller den enkeltes
behov
«  Flest mulig skal kunne eie egen
bolig (eierlinja)

fb A

"PA LIK LINJE

Utvalgets funn

Far ikke flyttet ut av foreldrehjemmet (16 %
mellom 20 og 66 ar bor hos foreldrene).
Kan ikke velge hvor, hvordan og med hvem
de vil bo.

Lever i store bofellesskap isolert fra folk
flest (80 % i samlokaliserte boliger og
bofellesskap).

Ca. 10 % eier egen bolig mot 80 % av
befolkningen som helhet.

RETTIGHETS UTVALGET
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Status for utviklingshemmedes

bosituasjon

Kartlegging av utviklingshemmedes bosituasjon

« Manglende tilbud gjgr at mange bor lenge hjemme.1 av 5
over 18 ar bor med familien. Seerlig blant de over 25 ar er
gnsket for mange om egen bolig stort.

« A gke eierandelen er viktig for & nd artikkel 19i FNs
konvensjon. Eierandelen er ca. 15-25 prosent (Lavest
blant de som far tjenester fra kommunen.) 80 prosent
gnsker a eie. Kommunene tror de fleste vil leie.

« Behovfor ca. 2 000 boliger

ﬁg Husbanken

Jan Tessebro og Christian Wendelborg
i samarbeid med Ingrid H. Hermstad, Anna Kittelsaa,
Melina Ree og Sigrid Wik

Utviklingshemmetes
bosituasjon 2021
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Boliger til utviklingshemmede -
mal og virkemidler

Mal Flere skal kunne Leie skal vaere et trygt
eie egen bolig alternativ
. . . Opprette privat Kommunal bolig/
2l Kigpe egen bolig bofellesskap (borettslag) kommunalt bofelleskap
* Investeringstilskudd til
e Startlan sykehJerTE)olg * Lan og tilskudd til
Virkemidler * Tilskudd til etablering OMSOTESbOllser utleieboliger

* MVA-kompensasjon
* Lan til boligkvalitet
e Startlan

* Tilskudd til etablering 3

Tilskudd til tilpasning * Investeringstilskudd
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| overkant av 850 unge
ufere har kjept bolig med
Startlan per oktober 2022

« 858 unge ufgre har hittil i ar fatt startlan til a
kigpe bolig. Dette tilsvarer om lag 15 prosent
av totalt antall utbetalte startlan til kjgp av
bolig i 2022.

« 207 avdisse fikk i tillegg kommunalt tilskudd
til etablering.

« 46 fikk kommunalt tilskudd til tilpasning.




Bedre boliginformasjon til

ﬁ?g Husbanken

utviklingshemmede og parerende

» Nye sider pa Husbanken.no er under
utarbeidelse. Viser hele prosessen fra
forberedelse til tiden etter innflytting.
(publiseres 1.kv 2023).

« Ny eksempelbok - Karin Hgyland «Likestilt,
normalisert og inkludert — utviklingshemmedes
erfaringer med a bo i egen eid bolig» skrives i
disse dager (publiseres 4. kv. 2023).

- Etablering av jevnlig statistikk som beskriver
utviklingshemmedes bosituasjon (Under
utvikling).

Zr
b"k@ Husbanken Privatperson  Kommune  Bransje  Tall og kunnskap

Statistikk Boligsosial monitor Rapporter Om Husbanken

Personer med nedsatt funksjonsevne
skal kunne bo like godt som andre

Personer med nedsatt funksjonsevne skal kunne velge hvor og hvordan de bor
pa lik linje med andre. Den nasjonale strategien for sosial boligpolitikk retter en
seerlig innsats mot utviklingshemmede.

strategien for sosial boligpoliti  jan Tgssebro og Christian Wendelborg
ne en prior i samarbeid med Ingrid H. Hermstad, Anna Kittelsaa,
klinjerr  Melina Roe og Sigrid Wik

Utviklingshemmetes
bosituasjon 2021
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Samarbeid - for gode boliglesninger
Norsk Forbund f -. v .
FFO Fellesorganisasjon
KS B NKF
"o e

Norsk Kommunalteknisk Forening
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57 boliger i 7 borettslag fikk utbetalt
investeringstilskudd i 2021/2022, blant disse:

ﬁ% Husbanken

Brynsveien 153 - Beerum kommune

« 12 boenheter + personalbase og
fellesarealer

+ Selvstendige enheter pa ca 45 m2

« Organisert som borettslag - tilbud
om leie eller eie

« Passivhusstandard

+ Finansiert med
investeringstilskudd, MVA-
kompensasjon, startlan

Kvernstua - Nittedal kommune

* 10 boenheter + personalbase og
fellesarealer

+ Selvstendige enheter fra 37-64 m2

« Organisert som borettslag

+ Finansiert med
investeringstilskudd, MVA-
kompensasjon, startlan

R v <

Klyngetunet - Ardal kommune

+ Bofellesskap med 7 boenheter
« Organisert som borettslag
« Finansiert med
» Investeringstilskudd
+  Momskompensasjon
+ Innskudd fra beboerne,
de fleste med startlan

= G :

Vollekjaer - Grimstad kommune

+ Bofellesskap med 5 boenheter
+ Fellesarealeti eget bygg pa
tunet
+ Organisert som borettslag.
* Finansiert med:
+ Investeringstilskudd
*  Momskompensasjon
* Innskudd fra beboere,
evt. startlan fra
kommunen
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~ Eksempel: Vollekjeer borettslag, Grimstad
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Vollekjaer borettslag

16

Bofellesskap med egen inngang og private uteplasser.

5 boenheter, ca. 60 kvm. per leilighet.
Personalbase i bygget som kommunen leier.
Fellesarealer i eget bygg.

Kommunen eier tomt og var byggherre
Kostnader:

* 19 mill.kr i kostnader for bygget (3,8 mill.kr per
boenhet inkl. fellesareal)

« Det ble gitt 7,3 mill.kr investeringstilskudd og
prosjektet fikk ogsa momskompensasjon.

* Innskuddsbelgp per leilighet: 1,6 mill.kr
(hovedsakelig finansiert ved startlan)

7.2.m*

__ LEILIGHET 1

T
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Medieklipp: Nye boligeiere i september/oktober 2022 £ Husbanken
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Henrik har kjgpt en av kommunens fineste utsikter

S, | 0o

For kort tid siden sto
Zen nokkelbrikke - cen iighet. Raymond stz olt Ullerud Terrasse klar.
= Det i eie egen leilig-
hetbetyr mye for
beboerne som er pi
veiinn.

TOR-ARNE DUMDERHOLEN

‘Samna i Lesfakd har st fren ] desne dogen e
Suarsblir mok e igheten 1] Suna fy R med dufien av yseekt
ik ogvennes o taudia i besat

FROGN: Henrik Standal-Pet-
tersen (30) viser stolt fram sin
egen leilighet han har kjept pi
Ullerud Terrasse.

- Fra verandaen min ser jeg
alt. Der ser du helt til Hiaya, og
til og med Balgen, forklater og
peker Standal-Pettersen fra sin
veranda.

- Du har kanskje den beste
utsikten i hele Frogn?

- Det kan jeg gamntere, sier
Standa-Pettersen til Amta.

30-dringen er i ferd med &
fiytte inn i den splitter nys lei-
ligheten i bofellesskapet pa UI-
lerud Terrasse. Han er en av
dtte stykker som flytterinn.

Allerede 17. august fikk bebo-
eme nokkelen i hinden. Frem
il 1. september bruker de tiden
pd & flyrte inn og sette sitt per-

aseig o ebghatin, b S i
e et ver b P demne g =

ymaticomer pptes et rime —
bl S har allerede finnet it vor ban kanta
Dneniijo pinema oo eI e

ST
‘Raymond Stokle har skrevet under o gratleres av ko,
‘pens prosjektieder an Torstein Ovid(h.Fostermmor 8va il

’ — T —— R — sanlige preg pé leiligheten. Be-
@ Sanna (21) er endelig boligeier: ST e bty . . st Mo p Il e
» paring Fite i telefo- far vare me dr i, konstaterer han, i fryscren. e
e e i e R m:.:‘::ﬂu..\._m_.ﬂm.,__h hnﬂert:(verfﬂrlﬂl;.ﬁﬂg i FLYTTET INN: fer ser du Holkon Velten, snmvfaﬂmt
- i o bt i S = i s Foro. r——
Eg ar (] @p HESTEREEAL Lol it i R e e e amtn e i PR
A Ty i e b e et s ningen. g ser fram il mange kvelder  tisk tilbud som Frogn har fitt  den farste anbudskonlurran-  digstiltishuten av maiidr.
s ELI S DS SR e wi s e e i 3 gt o Svigmtror ar bysd onp - medmat oghygse bygget med god medvirkning sen avlyst, dadennekunhadde - Prosjektet pa Ullerud ter-
T, il e e R e yller med lys til meg, Kanskje - Si glederjeg megtild pynte  fra innbyggerne of pitorends.  ettbud. rasse er né ferdigstilt og dersom
Ten o pOKEe 0g Kk 1 pas il marelalen of e it et o e, wir Corseometeoen. om0 e e o RS kommer det opp noen fothall-  her til jul, smiler Karlsen Innbyggere i Frogn kommune alt na gir etter planen skal om-
e L e " s e e
& T s o ievere t skicne lscks. i o 1 S e b i e bt eder Med e r detotalt 20 st focdelipais arveek ks effekter her. Jeg er glad i Barce- med ulike fikk i P Belsj teras-
1enal b o Sovesavier ik SoLthane 6 sobac v e 1 spiner e lefgherear  measire sbigeeabir Tk = atine Torumriogrr b :':::—h"::“:::_:’:___ Iona of Arsenal, forteller Stan-  EE———— lighet til & kjope sin Egg,,m 54 hopper .,mp;( Arframitid.  sekunne tas i bruk i november,
SR o T T e R : i ol Penern oot ol for e e gl gl s et fomeler byggsleder o seniar
i JebRaisiin. e e e i Fls Gruppe 13 arbe fantostisk  personabase, e han o8 o Srogn Kommuasn avslomed  proeknde hos G, Tean
oo e b BB, N o st skl A i o koo ool Ped v oo sant i e tilbud som Frogn  Eertil Skanska, der Belsin Temasse Egil Grov.
e — et D et et e W o -Fikcsinfarstabollg o G ] VRN oo o iy oo S
B S iy e T R e T o x;:m;;;g-wm - leg har akkurat kiept meg en e fhaimnbyg-  Mangehargleder esilang tid,  Konmaiten hadde en verdl  drende marked, materilleve.

TV sammen med mamma oz gerne og,

Ni eier de den, og deterviktigi  pd 139,2 millioner kroner (eks ranser og ikke minst pandemi-
den boligsosiale politikken at

pappa. Her skal jeg kose MEE  AneTTE TRONDAL OLSEN mva ). Som del av finansierin-  en som forklaringer ps at byg-
med strikking og film, sier Ka- Enhetsleder deeiersitt eget. gen av prosjektene utgjer stat-  geprosjektene har blitt forsin-
trane Karlsen (31) og legger til: Big investeringstilskudd fra ket
- Venninna mibori narheten Lang prosess Husbanken 56,3 millioner kro- - Vi erni formayd med atom-
her. Itillegg kan Kjrestenmin - Har gledet seg Det er mange ir siden omsorgs-  mer. sorgsholigene pd Ullerud ter-
komme pd besak, fortelier Karl-  For kont tid siden mﬂmne boligene pd Ullerud og Belsio 1 starten av mzl var bygge- rasse fas i bruk. Det er mange
sen mens hun viser fram sin  megleren terra omsorgs-  som har sttt péi mange ir for

nye leilighet.
Det aller meste ser ut til &
waere pd plass, men fremdeles
gienssir det noe arbeid i leilig-
heten.
Hun er nemlig filminteressert

no-
Kler til kjeperne. Enhersider
for tilrettelagte tjienester Anet-
te Trondal Olsen, delte ut
blomster og gramulerte dem
som eiere av egen leilighet.

- Jeg synesat det er et fantas-

Planieggingen av Belsja ter-
rasss startet i 2013. Regule-
ringsplanen bie godkjenti 20165
For atrekznttomtens der Ulle-
rud terrasse ligger, er det snakk
om 2017. Det samme Aret ble

baliger for R e opp-
fioring pi Belsjo terrasse. Hoen-
hetene bestir av to ulike byg-
ninger psamme tom.

Etter opprinnelig plan skulle
begge prosjektene ha blitt fer-

P2 realisert disse boligene. Jeg
tror det er kjmrkomment for
dem som skal bo der. Det er et
fint sted. og det er gledelig for
hide o for kommu-

nen.

Stjgrdalens Blad, 4. oktober 2022
@stlandets Blad, 2. september 2022 7
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Hvilke boutgifter har en ung

ufor rad til?

Enslig ung ufar per ar kr 324 398,-
Per maned 27 033

Skatt (:12mnd) enkel M 21 708
SIFO kvinne 31-50 ar 1.5.-31.8. 10 664
Disponibelt 11 033
Potensiell eff. skattefordel* 1400
Disponibelt til boutg.v/eie 12 433

*
22% av renteutgift

ﬁ@ Husbanken

Per maned 271033

Skatt 12mnd)enkel 5325 21 708
SIFO kvinne 31-50 ar 1.9.- 11 084
Disponibelt 10 624

Potensiell eff. skattefordel* 1 400
Disponibelt til boutg.v/eie 12 024
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Startlanspotensial (mill.kr)

ﬁ% Husbanken

@kt rente gir redusert lan

Utvikling i startlanpotensial for ung ufer - antar toppen i Husbankens 10-ars
fastrente nas i mars 2023

— 4,2
2,76 >
2,43 5 03
l ' i 2
mai.22 jul.22 sep.22 nov.22 Forventet
rentetopp mars
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mmm Mulig 1an (i mill. kr) —fastrente og forventet fastrente med utgangspunkt i styringsrentebanen 20
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Martenshagen bofelleskap

Kormmunen har bygget og leier ut. Kristine far et annerledes liv

8 unge beboere, brukermedvirkning i 1 Martenshagen bofellesskap
planlegging og byggemater. [ : - r ,.

« Bygget med bevisst forhold til hva husleien
blir for den enkelte beboer:
« 7.500 kr per bolig.
« Kommunen dekker 1/9 av husleien pa
fellesarealet.

« Brukere har valgt farger, moduler pa kjokken
og hatt mulighet til 8 gjgre oppgraderinger.

« Bygget sentrumsnaert, selv om tomten
egentlig var liten. Viktig med sentrumsnaer
beliggenhet.

* Halve summen til byggekostnad er finansiert o T At e ot it et s i
giennom Husbanken.

22 Steinkjer-Avisa, 8. oktober 2021
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Leie skal vaere et trygt alternativ

De som leier av kommunen har fortsatt for liten innflytelse over hvor og
med hvem de vil bo. Bofelleskap med fellesareal, der beboeren leier av
kommunen er vanligste boform. Ikke alle hjem fgles som egne hjem.

Mange bofelleskap lider av darlig vedlikehold
« kommunen pusser opp nar leietagerne flytter, tar ikke hgyde for at
folk blir boende lenge samme sted.
« 42 % av boligene trenger oppussing.

Teffere boliggkonomi:
 Husleie ca. 8 000 kr/mnd. i snitt - fordoblet siden 2001
« Bostgtte: 1994: 85 % far
2020: 20 % far
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Leie skal vaere et trygt alternativ

Husbanken samarbeider med KS og 19
kommuner om a utvikle et digitalt system
for kommunale utleieboliger (KOBO)

KOBO vil: Kobo
Forbedre prosessen med a soke, - et digitalt
tildele og administrere kommunale system for
utleieboliger. kommunale

Bidra til & folge opp beboere, f.eks. at boliger!

noen fgler seg utrygge pa naboene.

Gi oversikt over
vedlikehold/vedlikeholdsbehov

KOBO kan bista kommunene med a fa
rett person i rett bolig til rett tid.

24
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Forslag til statsbudsjett 2023:

«  Tilskudd til utleieboliger foreslas avviklet.

«  Tilskudd til heis og tilstandsvurdering foreslas
awiklet.

‘
.

n.-','r';h

« Investeringstilskuddet foreslas satt til O kr i 2023.

«  Husbanken ga tilsagn pa investeringstilskudd 19
boligprosjekter i 2022, som helt eller delvis har
utviklingshemmede som malgruppe.

« 3 boligprosjekter fikk avslag pa investeringstilskudd i
2022, fordi rammen for aret var oppbrukt.

- Itillegg er det 17 boligprosjekter som Husbanken
forventer ville sgkt om investeringstilskudd i 2023,
som helt eller delvis har utviklingshemmede som
malgruppe.
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Oppsummering

* Husbankens oppdrag er at alle skal bo godt og trygt.

« | 2022 er det stort avvik mellom utviklingshemmedes bosituasjon og
menneskerettighetene.

- Kartlegging og eksempler viser at det er mulig a bo i trad med menneskerettighetene.
- Gode boformer krever kartlegging, planlegging og systematisk bruk av virkemidler.

- Statsbudsjettet for 2023 kan innebaere endringer i arbeidet for a fremskaffe tilstrekkelig
antall egnede boliger til a oppfylle menneskerettighetene.
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